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THONG TU
Sira d6i, bo sung mt s6 dicu cia cac thong tu quy dinh
chi tiét va hlrong dan thi hanh Luét bit dai

Can cir Ludt Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Cén cir Ludt swa doi, bo sung mot s6 diéu cua 37 ludt cé lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;
‘Can cir Nghi quyét s6 751/2019/UBTVOH14 ngay 16 thang 8 nim 2019
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi giai thich mot so diéu cua Luat Quy hoach;
Can ciwr Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét so diéu cua Luat Dat dai;
Can cit Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 nam 2014 cua
Chinh phit quy dinh vé boi thuong, hé tro, téi dinh cu khi Nha nude thu hoi dat;
Can cik Nghi dinh s6 01/20] 7/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh
phii sira d6i, b6 sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Cdn cir Nghi dinh sé 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 cuia
Chinh phu swa doi, bo sung mot so nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
Dat dai;

Can ciur Nghi dinh s6 36/2017/NP-CP ngay 04 thang 4 nam 2017 cua
Chinh phii quy dinh chitc ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu té chic cua Bé
Tai nguyén va Moi truong;

Theo dé nghi cua Téng cuc truong Tong cuc Quan ly dat dai va Vu trieong
Vu Phdp ché,

Bo truong Bo Tai nguyén va Moi truong ban hanh Thong tu sia doi,
b6 sung mét sé diéu cua cdc théng tw quy dinh chi tiét va huéng dan thi
hanh Ludt Pat dai.

Piéu 1. Sira doi, b sung mét sb dicu ciia Thong tw s6 23/2014/TT-BTNMT

ngay 19 thang 5 nam 2014 quy dinh ve Giay ching nhin quyen sir dung dat,
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quyén so hiru nha ¢’ va tai san khac gan lien voi dat

1. Stra d6i, b6 sung diém a khoan 2 Diéu 15 nhu sau:

“a) MX la ma don vi hanh chinh cap xa noi c6 thura dat, dugce thé hién theo
quyét dinh cua Thu tuéng Chinh phi vé danh muc va ma s6 cac don vi hanh
chinh Viét Nam; truong hop cap Giay ching nhan cho khu dat nam trén nhiéu
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don vi hanh chinh cap xa thi ghi theo ma cua xa ¢6 phan dién tich 16n nhét;
truong horp cap huyén khong c¢6 don vi hanh chinh cap xa thi ma don vi hanh
chmh cap xa (MX) dugc thay thé bang ma cua don vi hanh chmh cap huyén theo
quyét dinh ctia Thu tuéng Chinh phu vé danh muc va ma sb céc don vi hanh
chinh Viét Nam.

Truong hop cap Gidy ching nhédn thudc thim quyén ctia Uy ban nhan dén
cap tinh thi ghi thém ma cua tinh, thanh phd truc thude Trung wong theo quy
dinh vao trudc mi cua xa, phuong, thi tran noi c6 dat hodc trude ma cua don vi
hanh chinh cfip huyén noi c6 dat dbi vaéi cép huyén khong cé don vi hanh chinh
cap xi;”

2. Sira di, b6 sung diém a khoan 2 Piéu 17 nhu sau:

“a) Hop nhiéu thira dat thanh mot thira dat méi; tach mot thira dét thanh
nhiéu thira dat méi pht hop véi quy dinh cta phép ludt; thira dat duogc tach ra
dé cap riéng Gidy ching nhan déi véi truong hop Gidy ching nhan di dugc
cép chung cho nhiéu thira;”

3. Sira d6i, b6 sung diém g khoan 2 Diéu 17 nhu sau:

“g) Thay doi toan bd cac thong tin thira dat do do dac lap ban d dia
chinh; thay déi dién tich dat & trong thira dat c6 vuom, ao gin lién véi nha & do
xac dinh lai dién tich dat & theo quy dinh;”

4. Sira d6i, bo sung khoan 16 Diéu 18 nhu sau:

“16. Truong hop Nha nudc thu hoi mot phan dién tich cia thia dat da
duoc cap Gidy chimg nhan thi Glay chng nhan di cap dugc ghi "Nha nugce thu
hoi... m2, dién tich con lai la... m? ¢ sb hiéu thira 1a..., tai san gan lién vox dat
con lai la... (ghi dbi voi truong hop da chimg nhan quyén sé hitu tai san gén lién
vGi dat), theo ho so s6... (ghi ma hé so thi tuc dang ky)".

Trudng hop nguoi sir dung dat ting cho mét phan dién tich cua thira dat
trén Gidy chimg nhan di cip cho mot thira dt dé lam dué’ng giao thong, thuy loi
hodc cong trinh coéng cong khac thi Gidy chimg nhén di cap duoc ghi "Pa ting
cho ... m? dé lam... (duomg giao thong hodc thiy loi hoac cong trinh cong cong
khac) theo... (ghi tén va ngay thang nam ky vin ban vé viéc ting cho dat); dién
tich con lai 1a ... m®"; truong hop ngudi sir dung dat ting cho toan bo thira dat
thi Gidy ching nhan dd cip duoc ghi "Pa ting cho toan bo thira dat dé
lam... (duong giao thong hodc thuy loi hodc cong trinh cong cong
khac) theo... (ghi tén va ngay thang nam ky vin ban vé viéc ting cho dét)".

Trudng hop nguoi sir dung dat ting cho mét phan dién tich ctia mot hoac
mot s thira dat, tang cho mot thua dat hodc mot sb thua dat trén Giéy chimg
nhan da cap chung cho nhiéu thira dat dé lam duong giao théng, thiy loi hoic
cong trinh cong cong khéc thi Gidy ching nhan da cap dugc ghi "Pa tang cho

. m? thudc thira dét sé ... to ban do sb... (ghi lan luot dién tich, s6 hiéu thira
dat, s to ban dd dia chinh cua timg thira dat) dé lam... (duong giao thong hodc
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thuy loi hoac cong trinh cong cong khac) theo... (ghi tén va ngay thang nam ky
van ban ve Vigce tang cho dat); dién tich con lal la ... m® cua thira dat sb ... to
ban do so... (ghi lan luot dién tich con lai, sb hleu thira dat, s6 to ban dd dia
chinh cua ting thira dat da tang cho)"; truong hop nguoi su dung dat tang cho
toan b cac thira dat tren Giay chimg nhéan cép chung cho nhiéu thira dat thi
Gidy chung nhan di cap dugc ghi "Pi ting cho toan bd cac thia dat dé
lam... (duong giao thong hoac thuy lgi hodc cong trinh céng cdng
khéc) theo... (ghi tén va ngay thang nam ky vin ban vé viéc tang cho dat)";”

5. B6 sung khoan 19 vao Diéu 18 nhu sau:

“19. Truong hop trén Glay chimg nhéan di cap chung cho nhiéu thira dat,
co thua dat dugc tach ra dé cap rleng mot Glay chtg nhan thi trén Gidy chimg
nhan dd cap ghi "Thira dat... (ghi so thira, s6 to ban do) dién tich...m? duogc
tach ra dé cp riéng Gidy chimg nhan; theo hd so so... (ghi ma ho so thu tuc
dang ky)" =

Diéu 2. Sira doi, b6 sung mot s6 diéu cﬁa Thﬁng tw s6 24/2014/TT-
BTNMT ngay 19 thang 5 niam 2014 quy dinh vé ho so dia chinh

1. Stra d6i, bo sung Diéu 9 (da duogc stra dbi, bd sung tai Thong tu sb
02/2015/TT-BTNMT va Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT) nhu sau:

“Piéu 9. H6 so' ndp khi thwe hién thi tuc ding ky bién dong dat dai,
tai san giin lién véi dat

1. HO so chuyén ddi quyén sir dung dat nong nghiép cua ho gia dinh, ca
nhan dé thuc hién "don dién doi thira" dugce ndp chung cho cac hg gia dinh, ca
nhan chuyén doi dat nong nghiép, gom co:

a) Pon ding ky, cip Gidy ching nhan quyén str dung dét, quyén s& hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién v4i dat theo Mau s6 04d/PK ban hanh kém theo
Thong tu nay cua timg ho gia dinh, c4 nhan;

b) Ban goc Glay chimg nhan di cap hodc ban sao hop dong thé chap
quyén sir dung dét d6i véi truong hop dat dang thé chip tai t6 chirc tin dung;

¢) Vin ban théa thuan vé viéc chuyén déi quyén sir dung dat néng nghiép
cua h¢ gia dinh, ca nhan;

d) Phuong an chuyén ddi quyén sir dung dét nong nghiép cua Uy ban
nhén dan cdp xa da dugc Uy ban nhan dan cap huyén phé duyét;

d) Bién ban giao nhan ruéng dat theo phuong an "don dién doi thira" (néu co).

2. Ho so ndp khi thuc hién thu tuc chuyén dbi quyén sir dung dét nong
nghiép ma khong thudc truong hop "don dién doi thira"; : chuyén nhuong, cho
thué, cho thue lai, thira ké, tang cho, gop von bang quyen su dung dat, quyén SO‘
hiru tai san gan lién voi dat; chuyen quyén su dung dat, quyen s¢ hiru tai san gan
lién voi dat cua vo hodc chong thanh cta chung vo va chdng goém c6:



a) Don ding ky bién dong dét dai, tai san gan lién voi dat theo Mau s6 09/DK.

Déi véi truomg hop ho gia dinh, ¢4 nhan nhan chuyén quyén sir dung dét
nong nghiép thi phai thé hién téng dién tich nhan chuyén quyén tai diém 4 Muc I
cua Mau s0 09/BK (Ly do bién dong) nhur sau: "Nhan . . (ghi hinh thirc chuyén
quyen str dung dét) ...m2 dat (ghi dién tich dat nhan chuyen quyén); tong dién
tich dat noéng nghlep dang str dung do nhan chuyén quyén va da dang ky chuyen
quyén sir dung dat tir ngay 01/7/2007 dén trudc ngay 01/7/2014 la . m va tur
ngay 01/7/2014 dén nay la ... m? (ghi cu thé dién tich nhan chuyen quyén theo
timg loai dét, timg dia ban tmh, thanh phé truc thugc Trung wong)";

b) Hop dong, vin ban vé viéc chuyén doi, chuyén nhugng, cho thué, cho
thué lai, thira ké, tang cho quyén st dung dét quyén s& hiru tai sén gén lién voi
dat; gop von bang quyen su dung dat, quyén sé hu’u tai san gan lién véi dat;
chuyen quyén sir dung dét, quyen so hiru tai san gan lién véi dat cia vo hodc
chdng thanh ctia chung vo va chong theo quy dinh.

Truong hop nguoi thira ké quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gén
lién voi dat 1a ngum duy nhat thi phal c6 don dé ngh1 dugc dang ky thira ké quyén
str dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat ciia nguoi thira ké;

¢) Ban gdc Gidy chimg nhan da cap;

d) Vin ban chép thuan ctia co quan Nha nudc cé thdm quyén ddi véi to
chirc kinh té nhan chuyén nhugng, nhan gép von, thué quyén sir dung dat nong
nghiép de thuc hién du an dau tu;

d) Vin ban ctia ngudi sir dung dét dong y cho chu so hiru tai san gan lién
véi dat duge chuyén nhugng, tang cho, cho thugé, gop von tai san gan lién véi dat
déi véi truong hop chuyén nhuong, tang cho, cho thué, gop von bang tai san gin
lidn véi dét ma chu so hitu tai san gén lién véi dat khong dong thoi 1a ngudi st
dung dat.

3. Ho so ndp khi thuc hién thi tuc xéa ding ky cho thué, cho thué lai, gop
von bang quyén sir dung dat, quyén s hitu tai san gan lién véi dat, gom co:

a) Vin ban thanh 1y hop ddng cho thué, cho thué lai, gop von bang quyén
stir dung dat, tai san gan lién véi dat hoac hop dong cho thué, cho thué lai, gop
vbn bang quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat co xac nhan da duoc thanh
ly hop dong;

b) Ban goc Giay chimg nhan da cép doi vai truomg hop cho thué, cho thué
lai quyén sir dung dat cua chu dau tu xay dung ha ting trong khu cong nghiép,

cum cong nghlep, khu ché xuat, khu cong ngh¢ cao, khu kinh té va truong hop
gop von bang quyeén sir dung dat, quyén s& hiru tai san gin lién voi dat.

4. Ho so ndp khi thuc hién thu tuc cép Gidy chung nhan ddi véi truong
hop chuyén quyén sir dung dat, quyen so hitu tai san gan lién voi dat trude ngay




01 thang 7 nim 2014 ma bén chuyén quyén da duoc cip Gidy chimg nhan
nhung chua thuc hién thu tuc chuyén quyén theo quy dinh:

a) Truong hop nhan chuyen nhuong, nhan thira ké, nhan ting cho quyen
su dung dat, tai san gan lién véi dat ma co hO‘p dong hodc van ban vé chuyén
quyén theo quy dinh nhng bén chuyen quyén khong trao Gidy chimg nhén cho
bén nhan chuyén quyén, ho so gom:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau sé 09/DK;
- Hop dong hodc vin ban vé chuyén quyén di lap theo quy dinh;

b) Truong hgp nhén chuyén nhuong, nhan tang cho quyén su dung dat
nhung khong lap hop dong, vin ban chuyén quyén theo quy dinh, ho so gom:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat theo Mau sé 09/DK;
- Ban gbc Gidy chimg nhan di cap;

- Gidy t&r vé viéc chuyen quyén str dung dat, tai san gan lién véi dat co du
chir ky ctia bén chuyén quyén va bén nhan chuyén quyén.

5. Ho so ndp khl thue hién thu tuc ding ky bién dong quyén sir dung dat,
quyen SO hu'u tai san gan lién véi dat trong céc truong h0'p giai quyet tranh chap,
khiéu nai, t6 céo ve dat dai; xur ly ng hop dong thé chap, gbp von bang quyeén su
dung dat, tai san gin lién véi dat; ké bién, dau gla quyeén su dung dat, tai san gan
lién voi dat dé thi hanh an; chia, tach, hop nhét, - sap nhép t6 chir, chuyen doi
cong ty; thoa thuan hop nhét hoic phan chia quyén sir dung dét, tai san gan lién
v6i dat cua ho gia dinh, ctia vo va chong, clia nhom nguoi sir dung dat, gém co:

a) Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat theo Mau s6 09/DK;

b) Ban gbc Gidy chimg nhan di cép, trir truong hop thuc hién quyét dinh
hodc ban 4n cua Toa an nhan déan, quyét dinh thi hanh 4n ciia co quan thi hanh
an da co6 hiéu luc thi hanh hodc thuc hién dau gia quyén sur dung dat, tai san gfm
lién v6i dét theo yéu cau ciia Toa an nhan dén, co quan thi hanh 4n ma khéng
thu hdi duoc ban gbc Gidy chimg nhan da cap;

¢) Mot trong cac loai glay t& gom: Bién ban hoa giai thanh (truong hop
hoa giai thanh ma c6 thay dm ranh gidi thura dat thi c6 thém quyét dinh cong
nhén cua Uy ban nhan dan cap co tham quyen) hodc quyét dinh cua co quan nha
nudc ¢6 tham quyen vé giai quyet tranh chép, khiéu nai, t6 cao vé dét dai theo
quy dinh cua phép ludt; van ban ban giao tai san thé chip theo thoa thuan (néu
¢0) va van ban thoa thuan hodc hop df)ng thé ché‘ip c6 noi dung thoa thuan veé XU
Iy tai san thé chap; vin ban thoéa thuan hodc hop dong gop von c6 noi dung thoa
thuan vé xur ly tai san gép von va vin ban ban giao tai san gép von theo thoa
thuan; quyét dinh hodc ban an cua Toa an nhan dan, quyét dinh thi hanh 4n cta
co quan thi hanh an da dugc thi hanh ¢6 néi dung xac dinh nguoi ¢ quyén sir




dung dat, quyén s hiru tai san gén lién voi dat; van ban két qua déu gia quyén
sir dung dat, tai san gan lién voi dat theo yéu cau ciia nguoi sir dung dét, chu so
hiru tai san hodc yéu cau cua Toa an nhan dan, co quan thi hanh én da duoc thi
hanh; hop dong hodc van ban thoa thuan phan chia hodc hop nhat hodc chuyén
giao quyén st dung dat, quyén s0 hiru tai san gan lién véi dat cia to chuc trong
truong hop chia, tach, hop nhat, sap nhép t6 chirc, chuyen doi cong ty; hop dong
hoac van ban thoa thuan phan chia hodc hop nhét quyén sir dung dat, quyén so
hiru tai san gan lién voi dat cua ho gia dinh hodc cua vg va chong hoac cua
nhém ngudi sir dung dat chung, nhém chu so hiru chung tai san gén lién véi dat;

d) Truong hop phan ch1a hodc hop nhat quyén st dung dat, quyén s& hiru
tai san gin lién v4i dat cla to chiic phai co van ban chia, tach, hop nhét, sap
nhép t6 chirc theo quy dinh cua phap luat; truong hop phan chia hodc hgp nhat
quyén sir dung dit, quyén s hitu tai san gan lién voi dat cua ho gia dinh phai ¢6
sO ho khau kém theo; truong hop phan chia hodc hop nhét quyén su dung dat,
quyen s& hiru tai san gan lién véi déat cua vo va chong phai c6 s6 ho khau hoic
gidy chirng nhén két hon hodc ly hon kém theo.

6. Ho so ndp khi thuc hién thu tuc dang ky bién dong ve sur dung dat, tai
san gan lién véi dat do nguoi su dung dat, chu s& hiru tai san gan lién voi dat
dugc doi tén; giam dién tich thira dat do sat 1¢ tu nhién; thay d6i vé han ché
quyéen sur dung dat; thay doi vé nghia vu tai chinh; thay doi vé tai san gan lién
vai dat so vai ndi dung da dang ky, cap Gidy ching nhan, gom co6:

a) Pon dang ky bién dong dét dai, tai san gin lién voi dat theo Mau s6 09/PK;;

b) Ban gdc Gidy chimg nhan di cép;

c) Mot trong céc gidy to lién quan dén noi dung bién dong:

- Vin ban cong nhén cia co quan nha nude c6 tham quyén theo quy dinh
ctia phap luat déi voi truong hop ca nhan hodc ngudi dai dién hé gia dinh thay
dbi ho, tén;

- Ban sao s6 ho khau dbi voi truong hop thay doi nguoi dai dién 1a chi ho
gia dinh; van ban thoa thuan cua ho gia dinh duge Uy ban nhéan déan cip x4 xéac
nhén déi voi truong hop thay doi ngudi dai dién la thanh vién khéc trong ho;

- Van ban thoa thuén cua cong dong dan cu duge Uy ban nhan dan cap xa
xac nhan doi véi truong hop cong dong dan cu doi tén;

- Vian ban xac nhan cua Uy ban nhan dan ca"ip xd vé tinh trang sat 1o tu
nhién déi véi trudng hop giam dién tich thira dat, tai san gin lién véi dat do sat
1¢ tur nhién;

- Chimg tir vé viéc ndp nghia vu tai chinh dbi voi truong hop Gidy chimg
nhén da cap c6 ghi ng hodc cham ndp nghia vu tai chinh, trir truong hop nguoi sur
dung dat duoc mién, giam hodc khong phai ndp do thay d6i quy dinh ctia phap luat;
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- Quyét dinh cta co quan nha nudc c6 tham quyén ve viéc thay do6i han
ché vé quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién véi dat ghi trén Giay
ching nhan doi voi truong hop co han ché theo quyét dinh giao dat, cho thué
dat, cong nhan quyén sir dung dat; truong hop ¢o6 thay doi han ché theo van ban
chuyén quyén str dung dat thi phai ¢6 vin ban chép thuan thay doi han ché cua
nguoi cé quyen lgi lién quan, duge Uy ban nhan dan cap xa xac nhan;

- Ban sao mot trong cac gidy to quy dinh tai cac Diéu 31, 32, 33 va 34 cua
Nghi dinh so6 43/2014/ND-CP thé hién ndi dung thay doi doi vai truong hop
thay doi thong tin vé tai san gan lién véi dat da ghi trén Giay chimg nhan.

7. Ho so ndp khi thuc hién thi tuc déi véi truomg hop chuyén tir hinh thirc
thué dat tra tién hang nam sang thué dat tra tién mot lan hodc tir giao dat khong
thu tién sir dung dat sang thué dat hodc tir thué dat sang giao dat c6 thu tién su
dung dat, gdm co:

a) Pon diang ky bién dong dét dai, tai san gin lién véi dat theo Mau s6 09/DK;

b) Ban gbc Gidy chimg nhan di cap;

¢) Hop dong thué dat da lap;

d) Chimg tir thuc hién nghia vu tai chinh; gidy to lién quan dén viéc mién,
giam nghia vu tai chinh vé dat dai, tai san gan lién vdi dat (néu co).

8. Ho so nop khi thuc hién thu tuc ding ky xac 1ap quyén sir dung han ché
thira dat lién ke sau khi dugc cap Gidy chimg nhan lan dau va dang ky thay doi,
cham dut quyeén sir dung han ché thira dat lién ke, gom cé:

a) Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat theo Mau s6 09/PK;

b) Ban géc Giéy chimng nhan da cép cua mot bén hodc cac bén lién quan;

¢) Hop dong hodc vin ban thoa thuin hodc quyét dinh ctia Toa 4n nhan
dan vé viéc xac lap hodc thay doi, cham dirt quyén st dung han ché thira dat
lién ké;

d) So dd thé hién vi tri, kich thudc phan dién tich thira dat ma nguoi sir
dung thtra dat lién ké dugc quyén sir dung han ché.

9. Hd so nop khi thuc hién thi tuc gia han sir dung dat ngoai khu cong
nghé cao, khu kinh té, gébm co:

a) Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gén lién véi dét theo Mau sb 09/DK;

b) Ban goc Giay chimg nhan da cap;

¢) Ban sao Quyét dinh dau tu bd sung hoac Gidy phép dau tu hoic Gidy
chirng nhén dau tu hoac Quyét dinh chu truong dau tu co thé hién thoi han hoac
diéu chinh thoi han thuc hién du an dau tu phu hop thoi gian xin gia han sur
dung dat doi vai truong hop st dung dat cua to chire, t6 chirc nudc ngoai co
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chirc nang ngoai giao, doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai va nguoi Viét
Nam dinh cu & nudc ngoai thuc hién du an dau tu.

Truong hop td chirc trong nudc dang su dung dét dé thuc hién hoat dong
dau tu trén dit nhung khong thude truong hop c¢6 Quyét dinh dau tu bo sung
hodc Gidy phép dau tu hodc Gidy chimg nhan dau tu hodc Quyét dinh chu
trrong dau tu theo quy dinh cta phap luat vé dau tu thi thé hién cu thé ly do dé
nghi gia han str dung dat tai diém 4 ctia Pon ding ky bién dong dét dai, tai san
gén lién voi dat theo Mau s6 09/PK;

d) Chumg tir da thuc hién xong nghia vu tai chinh (néu co).

10. H6 so ndp khi thuc hién thu tuc xdc nhan tiép tuc sir dung dat nong
nghiép cua ho gia dinh, ca nhéan khi hét han str dung dat doi vai truong hop ¢o
nhu cau; thira dét duoc tach ra tir Gidy ching nhan di cap chung cho nhiéu thira
dat dé cap riéng mot Giay ching nhan gom co:

a) Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat theo Mau s6 09/DK.

Péi véi truong hop thira dat dugc tach ra tir Gidy chimg nhan da cép
chung cho nhiéu thira dat dé cap riéng mot Giay chimg nhan thi khong ké khai,
khong xac nhan cac thong tin tai diém 5 cua muc I, cdc muc II va IV cua Don
dang ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dét theo Mau s6 09/PK;

b) Ban gbc Gidy ching nhén di cép.

11. Ho so ndp khi thuc hién thu tuc tach thira hodc hgp thura dat, gém co:

a) Don dé nghi tach thira hodc hop thira theo Mau s6 11/PK;

b) Ban gdc Gidy chimg nhan di cap.

12. Ho so ndp khi thuce hién ding ky thé chap, xo4 dang ky thé chép thuc
hién theo quy dinh vé dang ky giao dich bao dam.

Truong hop thué, thué lai dat cta chu dau tu xdy dung ha tang trong khu
cong nghiép, cum cong nghlep, khu ché xuit, khu cong nghé cao, khu kinh té
duoc Nha nudc cho thue dét tra tién thué dit hang nam va nguoi sir dung dat
thué, thué lai da tra tién thué dat mot lan trude ngay 01 thang 7 nam 2014 ma
ngudi sir dung dat dang ky thé chap quyen sir dung dét hogc thé chap quyen su
dung dit va tai san gan lién voi dat thi ho so dang ky thé chap phai c6 giay to
chimg minh chii diu tu di ndp vao ngan sich so tién thué dat ma bén thué, thué
lai dat da tra mot lan.

13. Hé so ndp khi thuc hién thu tuc xac dinh lai dién tich dat & cho ho gia
dinh, ca nhan da duoc cap Giay chung nhan, gom co:

a) Don ding ky bién dong dét dai, tai san gén lién véi dit theo Mau s6 09/DK;

b) Ban gbc Gidy chimg nhén da cap.
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14. Ho so ndp khi thuc hién thu tuc dang ky bién dong ddi voi truong hop
ho gia dinh, ca nhan dua quyén st dung dat vao doanh nghiép, gém co:

a) bon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién vi dat theo Mau sd 09/DK;
b) Ban goc Gidy chimg nhan da cip;

¢) Vin ban cta cac thanh vién trong ho gia dinh st dung dat dong y dua
quyén su dung dat cua ho gia dinh vao doanh nghiép da dugc cong ching hoac
ching thuc theo quy dinh ctia phép luat doi vai truong hop dét ciia ho gia dinh;

d) Hop dong thué dat da ky cua ho gia dinh, ca nhan.

15. Ho so nop khi thuc hién thu tuc gia han stir dung dét néng nghiép cua
co sO ton gido, gom co:

a) Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gin lién v6i dat theo Mau sb 09/DK;

b) Ban gbc Gidy ching nhan da cap.

16. H6 so nop khi xac nhan thay doi thong tin vé phap nhan, sé Gidy
chirng minh nhéan dan, s6 thé Can cudc cong dan, dia chi trén Gidy ching nhan
da cap theo nhu cau cia nguoi su dung dat, chu s hitu tai san gan lién voi dat,
goém co:

a) Pon dang ky bién dong dét dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s6 09/DK;

b) Ban gbc Gidy chimg nhén da cap;

¢) Ban sao Gidy chimg minh nhan dan méi hozc Gidy chimg minh quéan
d6i moi hodc thé Can cudce cong dan mai hodc s6 hd khau, gidy to khac chimg
minh thay déi nhan than ddi véi truong hop thay dbi thong tin vé nhan than cla
ngudi co tén trén Gidy ching nhan;

d) Vin ban cia co quan c¢6 thim quyén cho phép hodc cong nhan viée
thay déi théng tin phap nhan ddi véi truong hop thay doi thong tin vé phap nhén
ctia t6 chirc da ghi trén Gidy ching nhan.

17. D41 véi truomg hop thuc hién thu tuc diang ky bién dong dat dai, tai
san gén lién vai dat quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13,
14 va 15 Diéu ndy ma c6 thay dbi thong tin vé phap nhan, s Gidy chimg minh
nhan dan, sé thé Can cude cong dan, dia chi trén Gidy ching nhan da cép thi
nguoi sir dung dat nop thém cac gidy to sau day:

a) Ban sao Gidy chimg minh nhan din méi hoic Gidy chimg minh quan
doi mai hoac thé Can cude cong dan madi hoac s6 ho khau, giéy to khac chimg
minh thay dbi nhan than dbi véi truong hop thay doi thong tin vé nhan than cta
ngudi 6 tén trén Gidy chimg nhan;
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b) Van ban cua co quan co thim quyén cho phép hodc céng nhdn viéc
thay d01 thong tin phap nhan dbi véi truong hop thay doi thong tin vé phap nhan
clia to chuc da ghi trén Gidy chimg nhan.”

2. Sira doi, bo sung diém u va diém v khoan 2 Diéu 19 nhu sau:

“u) Truong hop thu hoi dat thi thé hién: "Nha nude thu hoi dat theo hd so
s0... (ghi ma ho so thu tuc dang ky)".

Trudong hop Nha nudce thu hdi mét phan thira dat thi thé hién: "Nha nudc
thu hoi... m?, dién tich con lai la... m? c6 s6 hiéu thura a..., tai san gan lién véi
dat con lai la. .., theo ho so so... (ghi ma ho so thu tuc dang ky)".

Truong hop nguoi sir dung dat tang cho mot phan dién tich cua thira dét
di duoc cip Gidy chimg nhan dé lam duong giao thong, thuy loi hodc cong trinh
cong cong khac thi thé hién: "Da tang cho ... m? dé lam... (dudng giao thong
hoac thuy lgi hodc cong trinh cong cong khac) theo... (ghi tén va ngay thang
nam ky van ban vé viée tang cho dét), dién tich con lai la... m?, theo ho so so...
(ghi ma ho so thu tuc ding ky)"; truong hop ngudi sir dung dét ting cho toan bd
thira dét thi thé hién: "D3 ting cho toan bo thira dat dé lam... (duong giao thong
hoac thuy lgi hoac cong trinh cong cong khac) theo... (ghi tén va ngay thang
nam ky vin ban vé viéc ting cho dét), theo ho so s6... (ghi md hd so tha tuc
dang ky)";

v) Trudng horp hop thira thi thé hién: "Hop véi cac thira dat so.. . (ghi 50
thir tu cac thira dét cii hop thanh thira dat méi) thanh thira dat s6... (ghi sb thir tu
thira dat méi hop thanh) theo hé so sb... (ghi ma hé so thi tuc diang ky)". Tai
trang ddng ky cua thira dat méi thi thé hién: "Hop tir céc thira dit sb... (ghi sb
thir tur cac thira dét cii hop thanh thira dat méi) theo hd so sb... (ghi ma hd so tha
tuc dang ky)".

Trudng hop tach thira thi thé hién: "Téach thanh céc thira dét s6... (ghi lan
luot s6 thir tu thira dat dugce tach ra tir thira dét cii), theo ho so sb... (ghi ma hd
so thi tuc dang ky)". Tai trang dang ky cta thira dat méi duoc tach thi thé hién:
"Téch tir thira dét sb... (ghi s6 thira dét truée khi tach ra dé chuyén quyén) theo
ho so s6... (ghi ma ho so thi tuc dang ky)".

Truong hop trén Glay chimg nhan da cap chung cho nhiéu thira dat, c6
thira dét duoc tach ra dé cap rleng mot Glay chu*ng nhan thi thé hién: "Cap sang
GCN mai.. (gh1 s6 phat hanh va s6 vao so ctia gidy chimg nhan méi) theo ho so
s6.. . (ghi ma hé so thu tuc dang ky)";’

3. Stra ddi, bd sung diém w khoan 2 Diéu 19 nhu sau:

“w) Truong hop do dac lai ma dan dén thira dat c6 thay doi s('? thura, dién
tich thira dat thi thé hién: "... (ghi loai thong tin ¢6 thay doi) thay doi tir... (ghi
thong tin trude khi thay doi) thanh... (thé hién lan lugt cac thong tin ¢6 thay doi)
do do dac lai ngay... theo ho so s6... (ghi ma ho so thu tuc dang ky)".
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Vi du: Trudng hop do dac ma c6 thay doi s6 thira 30 thanh sé 115, dién tich
thira dat thay doi tir 600m? thanh 650m? thi ghi: "S6 thira dat thay déi tir s6 30
thanh sb 115; dién tich thay dbi tir 600m? thanh 650m? do do dac lai ngay 15 thang
10 nam 2013".

Trudng hop thay do6i tén don vi hanh chinh, diéu chinh dia giéi hanh

chinh theo quyét dinh clia co quan nha nudc c¢6 thdm quyén thi thé hién: "Déi

n... (ghi tén don vi hanh chinh trudc thay doi) thanh... (ghi tén mai cua don vi
hanh chinh)".

Vi du: Truong hop thay doi tén don vi hanh chinh huyén Tir Liém thanh
quéan Béc Tir Liém thi ghi: "Tén huyén thay d6i tir huyén Tir Liém thanh quén Bic
Tur Liém".

Trudng hop thay d6i dién tich dat ¢ trong thira dét c6 vuon, ao gén lién véi
nha ¢ do xéc dinh lai thi thé hién: "Dién tich dit ¢ thay doi tir... (ghi théng tin
trude khi thay dbi) thanh.. (the hién thong tin c6 thay doi); dién tich dat ... (thé
hién cu thé dién tich céac loai dat con lai trong thira dat sau khi xac dinh lai dién
tich dat &) thay doi tir... (ghi thong tin trudc khi thay d6i) thanh... (thé hién
thong tin c6 thay ddi), theo hd so sd... (ghi ma ho so tha tuc ding ky)".

Vi du: Thira dét c6 vuon, ao gin lién voi nha & duge cap Gidy chimg nhén
v6i dién tich 100m? dat &, 200m? dit trong cdy lau nim, 300m? dit trong céy
hang ndm. Nay xéc dinh lai di¢n tich dt & thanh 200m?, con lai 100m? dat trong
cdy lau nam, 300m? dit trong cay hang nam thi ghi: "Dién tich dat & thay doi tir
100m? thanh 200m?, dlen tich dat trong cay lau niam thay d01 tr 200m? thanh
100m?, dién tich dt trong cdy hang nam la 300m?, theo hd so s6...".”

4. Sira d6i, bd sung muc 3 cia HUONG DAN LAP SO CAP GIAY
CHUNG NHAN tai Mau sé 03/DK ban hanh kém theo Thong tu so
24/2014/TT-BTNMT nhu sau:

“3, Gidy ching nhan da ky dugc vao s6 cap GCN theo thir tur lién tiép
twong ung voi thir tu ky cap GCN; dbi voi truong hop sap nhap don vi hanh
chinh cap xa theo quy dinh thi thuc hién danh so6 thir tu tiép theo ctia S6 cap
Gidy ching nhén ctia don vi hanh chinh cip xa c6 s6 thir ty 1én nhét; ndi dung
théng tin ctua hai GCN lién tiép dugc chia cach bang mét duong thang gach
ngang bang muc den.”

5. Stra ddi, bd sung ma cua loai hinh bién dong theo s6 thir tu 32 tai Phu
luc s6 02 ban hanh kém theo Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT nhu sau:

“Téch thira hodc hop thira dat; thira dét dugc tach ra dé cap riéng Gidy ching
nhan doi véi truong hop Gié"’ly chimg nhan da duoc cép chung cho nhiéu thira.”

6. B6 sung ma cua loai hinh bién dong co s6 thir tu 36 vao Phu luc s6 02
ban hanh kém theo Théng tu sb 24/2014/TT-BTNMT nhur sau:

“Thay dbi dién tich dit & trong thira dit co vuon, ao gin lién véi nha ¢ do
xac dinh lai - Ma XD”
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4

7. Stra d6i cum tir “08/DK” thanh cum tir “08a/PK va 08b/DK”.

Piéu 3. Sira doi, b6 sung Thong tw s6 25/2014/TT-BTNMT ngay 19
thang 05 nim 2014 quy dinh vé ban do dia chinh

1. Stra doi, bo sung diém 1.5 khoan 1 Diéu 17 nhu sau:

“1.5. Viéc chinh ly s6 thir tu thira dat, sé thtr tu manh ban do dia chinh
duoc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop thira dat méi phat sinh do tach thira, hop thira thi huy bo s6
thr tu thira dat ci, so thira madi duge danh so tiép theo so thir tu thira dat 16n
nhat trong manh ban do.

Truomg hop ghép manh ban do khi sap nhap xa, phuong, thi trdn (goi
chung la xa) thi s thir tu cac thira dat trén manh ban d6 cta xa sau khi sap nhap
ma c6 tru s& Uy ban nhan dan xd mé&i duoc giit nguyén, sé thir tu cac thira dit
trén manh ban dd ghép vao duoc danh lai tiép theo sb thir tu thira dat 16n nhat;
lap “Bang cac thira dat chinh 1y” & vi tri thich hop trong hodc ngoai khung ban
do, trir truomg hop chinh 1y ban do dia chinh trong co s& dir liéu dia chinh. Noi
dung “Bang cac thira dat chinh ly” phai thé hién s6 tha tu, ma loai dat va dién
tich thira dat tach, hop da duoc chinh Iy va sb thir tu thira, ma loai dit va dién
tich méi cua thira dat d6 sau chinh 1y;

b) Truong hop Nha nudc thu héi mot phan thira dat ma phan thu hoi
khéng tao thanh thira dit méi va phan dién tich con lai khong bi chia cét thanh
nhiéu thira dét thi phan dién tich con lai khéng thu hdi van gitr nguyén sb thir tur
thira dat cii;

c¢) Chinh ly s6 thr tu manh ban d6 dia chinh sau khi sép xép don vi hanh
chinh cép xa:

- Truong hop nhap xa: S6 thir tu cac manh ban d6 dia chinh cta xa sau
khi sap nhap ma c6 tru s& Uy ban nhdn dan x3 méi duoc giir nguyén, sé thir tur
cac manh ban dd ghép vao dugc danh lai tiép theo sb thir tu manh ban do 1én
nhét. Cac yéu t6 thong tin cua ban do dia chinh thudc don vi hanh chinh x3 ci
duoc ghi chii ngoai khung ban dé; sé6 muc ké va céc tai liéu lién quan khéc dugc
chinh 1y theo két qua bién tip ban do. Di véi cac manh ban d6 dia chinh co
duong dia gidgi xa ct di qua thi thuc hién viéc ghép manh ban dd dia chinh hodc
giif nguyén manh ban dé dia chinh cii.

- Truong hop tach xa thanh cac xa riéng biét: Thuc hién danh lai hodc gir
nguyén sb thir tr manh ban do dia chinh theo timg xa méi. Chinh ly cac thong
tin ban do dia chinh theo xa mdi, cac théng tin cta ban dd dia chinh thudc don
vi hanh chinh x3 cii dugc ghi cht ngoai khung ban d6, s6 muc ké va céc tai liéu
lién quan khac duoc chinh ly theo két qua bién tap ban do.
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- Truong hop tach mot phén Xa dé hop nhat véi xa khac: Giir nguyén sb
thir ty cac manh ban do dia chinh déi voi phan dién tich con lai cua x4 bi tach
(phan dién tich khong bi sap nhép voi xa khac) va sd thit tu cac manh ban do dia
chinh cua xa nhép (xa sap nhdap mot phan dién tich cua xa kia vao), chinh ly lai
s6 thir ‘tur manh ban do dia chinh doi véi phan dién tich bi tach ra theo sé tiép
theo s6 thir ty manh ban do dia chinh c6 s6 thir tu 16n nhét ciia xa nhap. Céc
thong tin cia ban do dia chinh thugc don vi hanh chinh xa cii dugc ghi cha
ngoai khung ban d6; s6 muc ké va céc tai liéu lién quan khac duoc chinh 1y theo
két qua bién tap ban do.

- Truong hop giai thé cac xa chi con cap huyén (don vi hanh chinh cép
huyén khong c6 xa): Thuc hién chinh ly cac théng tin ban d6 dia chinh theo don
vi hanh chinh méi. Cac thong tin cia ban do dia chinh thudc don vi hanh chinh
xa ci dugce ghi chi ngoai khung ban do. S6 muc ké va cac tai liéu lién quan khac
duoc chinh 1y theo két qua cta ban do dia chinh sau chinh ly. Truong hop thuc
hién do dac méi ban dd dia chinh, trich do dia chinh (trir truong hop trich do dia
chinh phuc vu dang ky dat dai, cap Giay chimg nhan don ¢, thuong xuyén hang
nam) thi Uy ban nhén dan cap huyén thuc hién cac nhiém vu, quyén han ma phap
luat giao cho cAp huyén va cip xa trén pham vi dia ban.”

2. Sira d6i, b6 sung khoan 1 Diéu 21 nhu sau:

“]. Khi thuc hién do dac ban d6 dia chinh phai 1ap thiét ké k¥ thuat - du
toan theo quy dinh tai Thong tu nay, trir truong hop quy dinh tai khoan 5 Piéu
nay. Thiét ké ky thuat - du toan phai duoc S& Tai nguyén va Méi truong tham
dinh trude khi trinh co quan quyét dinh dau tu phé duyét.

Thiét ké k¥ thuat - du toan sau khi duge phé duyét phai nop 01 bo (dang
s6) vé Bo Tai nguyén va Moi truo*ng (Téng cuc Quan ly dat dal) kém theo Quyét
dinh phé duyét dé kiém tra viéc thuc hién va theo doi, gidm sat.”

3. B6 sung khoan 1a vao Diéu 21 nhu sau: '

“la. Viéc do dac lap, chinh ly ban do dia chinh, trich do dia chinh thira dat
phai gin véi viéc dang ky dat dai, lap, chinh ly hé so dia chinh, 1ap co s& dir liéu
dia chinh hodc giao dat, cho thué dat, thu hoi dat hodc boi ‘thuong, giai phong
mat bang hoac giai quyet khiéu nai, té céo, tranh chap déat dai hodc lap quy
hoach, ké hoach str dung dat.”

4. Stra déi, bd sung diém 7.1 khoan 7 Diéu 22 nhu sau:

“7.1. Trudng hop trich do dia chinh thira dat do Van phong dang ky dét
dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai hoac Van phong diang ky quyén
sir dung dét do6i véi noi chua lap Van phong dang ky dat dai (sau day goi chung
la Van phong dang ky dat dai) dé phuc vu dang ky dat dai, cap Gidy chimg nhan
don I¢, thuong xuyén hang ndm thi phai c6 chir ky cua nguoi thuc hién do dac,
nguoi kiém tra va ky duyét cia Giam dbc Vin phong dang ky dat dai tai vi tri
phan ngoai khung manh trich do dia chinh theo mau quy dinh tai diém 4 Muc III
cua Phu luc s0 01 kém theo Thong tu nay.






